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mint Vevé (a a tovabbiakban: Vev6) kozbtt az aldbbi feltételek mellett:

Az adasvétel targyit képezd ingatlan
1./ A szerz8d6 felek megéllapitjak, hogy a hatdlyos ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az Elad6é 1/1 ardnyi

kizérélagos tulajdonat képezi a Sarszentmihaly kiilteriilet 047/20 hrsz. alatt felvett, szant6 megjelolési, 1.1519
m2 alapteritletli, 32.02 AK értékii Ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Eladé az ingatlan adatait a 2024. 11.
27. napjan lekért tulajdoni lap madsolattal igazolja. Az Ingatlanon felépitmény nem taldlhat6. Az Eladé
tajékoztatia a Vevét arrdl, hogy az Ingatlanra a Sdrmajor Mezbgazdasdgi Termeld és Szolgaltaté Kft.-vel
foldhaszonbérleti szerzddést kotstt 2020. 04. 01, napjan, amelynek alapjdn a Sarmajor Kft. hasznilia az
Ingatlant. A foldhaszonbérlet lejaratinak datuma 2025. 08. 31. napja. A Vevéd igy az Ingatlant 2025. 09. 01.
napjétol tudja birtokba venni. A tajékoztatast a Vevd tudomasul vette.

Adasvételi nvilatkozat
2./ A szerz6d6 felek ugy allapodnak meg, hogy az Eladé ezennel eladja, a Vev$ ezennel megtekintett és

megismert miiszaki allapotban 1/1 arinybam megveszi az 1./ pontban részletesen kortilirt Ingatlant annak
minden természetes térvényes tartozékaval egyiitt.

Vételar
3./ A szerzddd felek az Ingatlan vételarat kolcsdnds alkut kdvetden 3.800.000 Ft-ban, azaz Hirommillié-

nyolcszazezer forintban hatirozzék meg. A felek régzitik, hogy a foldon tiltetvény, felépitmény, agrotechnikai
létesitmény nincsen, igy azok forgalmi értékét meghatédrozni nem kell. A Vevd az Ingatlant megtekintette, és
annak értékét, dllapotat a vételarral megegyezének talalta.

A vételar teljesitése
4./ A szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevo a 3./ pont szerinti vételarat azt kovetd 3 napon beliil

fizeti meg az Elad6 részére az Elad6 Kereskedelmi és Hitelbankndl vezetett 10405066-86767084-55811004
bankszaml4jara torténd A4tutaldssal, amikor a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. a jelen adasvételi szerz6dést hatdrozattal jévahagyta és a hatarozatot a jelen szerzddést
készitd és ellenjegyzd iigyvéd kézhez vette. Az ligyvéd email-en haladéktalanul jelzi a feleknek, ha kézhez vette a

j6védhagyd hatarozatot. A jovdhagyas varhaté iddpontja 2025. éprilis 30. napja.

Per-. teher-, igénymentesség
5./ Az Elad¢ t4jékoztatja a Vevét arrél hogy az Ingatlant terheli az E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézati Zrt.

(9027 Gyér, Kandé Kalmén utca 11-13.) javéra bejegyzett vezetékjog. Ezen vezetékjog kivételével az Ingatlan -
figyelemmel azonban a szerzddés 12./ és 13./ pontjaban irtakra is - per-, teher-, és igénymentes.

6./ A szerzbdo felek megallapodnak abban, hogy a Vevo az Ingatlant — a vezetékjog kivételével - per-, teher- és
igénymentesen ‘szerzi meg, amely koriilményért az Elad6 szavatossagot vallal. Az Elad6 szavatossdgot vallal
tovébba arra, hogy az Ingatlanon — a hivatkozott jogszabalyi rendelkezéseket kivéve - harmadik személynek
semmifajta olyan joga nem &ll fenn, amely a Vevd tulajdonszerzését, rendelkezési jogat az Ingatlanon
akadalyozna, vagy korlatoznd, valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsdg, melyb6l a birtokatruhazast megel6z6

id6szakbol szarmazoéan a Vevonek barmilyen jogcime, fizetési kistelezettsége keletkezne.
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7./ A szerz6dd felek tigy 4llapodnak meg, hogy az Eladé az Ingatlant a teljes vételar kifizetését kovetden, a
foldhasznalati jog lejarta utdn, azaz 2025. 09. 01. napjén - a felek 4ltal egyeztetett id6pontban - adja a Vevé
birtokdba. A birtokdtruhdzas idSpontjdig az Elad6, a birtokbavétel idépontjatél kezdédéen a Vevd viseli az
Ingatlannal kapcsolatos terheket, és élvezi annak hasznait. A karveszély a birtokétruhdzas idépontjdban szall 4t a

Vevore.

Tulajdonjog bejegyzése, ingatlan-nyilvintartgsi rendelkezések
8./ Az Elad6 az Ingatlanon fennallé tulajdonjogat a vételdr teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Az Elad6 a

tulajdonjog bejegyzési engedélyt, (amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjsrulésat adja ahhoz, hogy a Vevé
javéra vétel jogcimén a tulajdonjogot a szerzédés targyat képezd Ingatlan vonatkozdsdban az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezzék), a jelen szerz8dést készitd és ellenjegyz6 tigyvédnél a jelen szerz8dés alairasaval
egyidejiileg 3 eredeti példinyban letétbe helyezi azzal a rendelkezéssel, hogy az tigyvéd a letétbdl a bejegyzési
engedélyt azt kovetd 2 napon belill jogosult és kiteles benyjtani az ingatlaniigyi hatésdghoz, amikor a teljes
vételar megfizetésre kertilt. Az Eladé a vételédr kifizetését haladéktalanul kételes igazolni az ﬁgyvéd livaerika@t-

online.hu email cimére.

9./ Dr. Liva Erika eljar6 tigyvéd ezen szerz6dés alairdsdval villalja, hogy az altala 4tvett eredeti okiratokat
(bejegyzési engedélyeket) megérzi és a fentiekben kikotott feltételek teljesillése esetén azokat a kedvezmény
folyositds4tél szémitott 2 munkanapon beliil az illetékes ingatlaniigyi hat6sdghoz benytijtia a Vevé
tulajdonjogéanak bejegyzése érdekében. Amennyiben jelen szerzidés az itt meghatarozott idépentban és médon
nem teljestilne, Ugy az 4tvett okiratot az ligyvéd az Elad6 részére visszaszolgéltatja.- Az Elad6 tudomésul veszi,
hogy jelen szerzddés teljesitési hatéridejéig az altala atadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza és azokat az
ligyvéd a részére nem adhatja 4t. Az okiratot 6rzb tigyvéd a jelen szerzbdéstdl eltérd mddon a nyilatkozat
példinyait nem hasznélhatja fel és azok 6rzését mésnak nem engedheti at, tovabbé a nyilatkozat elvesztése vagy
megsemmisiilése esetén felel az ezzel Gsszefiiggésben felmeriils karokért.

10./ A szerz6d6 felek kérik az illetékes ingatlaniigyi hatéségot, hogy a bejegyzési engedély benyujtassig, a
vételdr megfizetéséig az Ugyet az Inytv. 47/A § (1) bek. b., pontja alapjan az Eladé bejegyzési engedélyének

benyjtasdig tartsa fiiggében.

11./ A Vevé a tulajdonjog bejegyzési engedély benytjtasaval egyidejiileg kéri a tulajdonjoga adasvétel jogcimén
torténé 1/1 aranyi bejegyzését.

A szerz{dés érvényessége. nyilatkozatok
12./ A szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrél, hogy a jelen szerzddés érvényes létrejittének feltétele, hiogy a

mezé-, és erdégazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL Tv. 18 §-aban megjeldlt elévasarldsi jogra
jogosultak az el6vésarlasi jogukat nem gyakoroljak. és a Fejér Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Ffosztaty
Féldhivatali Osztalya 1. a szerz6dést hatdrozatdval jovahagyja. A jovahagyds vérhaté idépontja 2025. aprilis 30.

napja.

13./ A Vevé kijelenti, hogy a fldforgalmi térvény 18 § (1) bek. d. pontja szerint elévasarldsi joggal, olyan
foldmiives, aki helyben laké. A foldforgalmi térvény 5. § 9. pontja szerint helyben laké az a természetes személy,
akinek az életvitelszer(i lak4shasznalatinak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kdzigazgatési
teritletén az adasvételd, a csere- vagy a haszonbérleti szerz6dés targyat képez6 fold fekszik. A Vevd 2005. 01. 20.
napja 6ta a jelenlegi Sarszentmihalyi lakcimmel rendelkezik. A Vevd kijelenti, hogy az 1./ pontban megjelolt
ingatlan tulajdonjogét jogosult megszerezni. Kijelenti, hogy a foldforgalmi torvény 5 § 7. pontja szerint
foldmiives. Kijelenti, hogy a jelen ingatlan megszerzésével a sajat maga, valamint kdzeli hozzitartozéja
tulajdonaban 1év6 term6£51d nagysaga - a mér tulajdonédban és haszonélvezetében levo f5ld teriiletnagysaganak a
beszamit4saval - nem haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum). A Vevd nyilatkozik arrél is, hogy a
foldhasznalat megsziinését kovetben a jelen adésvételi szerz6déssel megszerzett fold hasznélatdt masnak nem
engedi 4f, azt maga hasznalja, ennek sorén eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabbé véllalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol, amennyiben bejelentett foldhasznalat van, a foldhasznalat megsziingsét
szamftott 5 évig mas célra nem hasznositja. Az Eladé tajékoztatja a Vevodt arrél, hogy az Ingatlant bejelentett
foldhasznélat alapjan a Sarmajor Mezégazdasagi Termel és Szolgaltaté Kft. hasznélja, mint foldhasz
Haszonbérleti dij éves &sszege 75.000 Ft/ha, amely minden év oktéber 31. napjéig esedékes. A ha(;% @
lejérata 2025..08. 31. napja. A Vevé vallalja, hogy a fldhasznalatot nem hosszabbitja meg.
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A Vevé nyilatkozik arrél is, hogy nincsen a fSldhasznélatért jéré ellenszolgéltatisinak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi fsldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasuk.
Nyilatkozik arrél is, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotdit. A Vevd nyilatkozik arrdl, hogy részarény tulajdonnal nem
rendelkezik.

Egyéb rendelkezések
14./ Az eljard iigyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa

megel6zésérol és megakadalyozasar6l sz6l6 2017. évi LHI. Torvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan figyfél-
atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai, illetve a képviseletiikben
eljaré személyek vonatkozassban. Szerzddd felek a jelen szerzodés alafrasdval tanusitjék hogy 6ket az eljaré
iigyvéd a pénzmosas és terrorizmus megelézésér6l és megakadalyozasarol sz6l6 MUK Egységes Szabalyzat (a
tovabbiakban: Szabélyzat) rendelkezéseivel 8sszhangban, annak megfelelden azonositotta. A szerz6d6 felek és az
eljéré iigyvéd kijelentik, hogy jelen: szerzédés a Szabélyzat 15. pontja alapjan megkovetelt, a Szabalyzat 1.
szamti mellékletében foglalt adatokat tartalmazza. Felek beazonositdsa a felmutatott személyazonosito
igazolvany, illetve lakcimet igazolé hatésagi igazolvany alapjén tortént, amelyekrdl eljaré tigyvéd Felek
hozzaj4ruldséval fénymasolatot készitett. A szerz6do felek a jelen szerzédés alairasaval biintetSjogi feleldsségiik
tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsa soran sajit nevilkben jarnak el. A szerzédd felek jelen
szerz0dés alairdsdval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré iligyvéd személyi adataikat tartalmazé
okményaikrél fénymdsolatot készitsen, és adataikat a megbizés keretében kezelje. A felek nyilatkoznak arrél,
hogy nem minésiilnek kiemelt kézszereplonek, ilyen személyek hozzitartoz6janak. Szerz6dé felek kijelentik,
hogy az eljaré tigyvéd felek személyazonosséganak ellendrzése megkezdése elbtt tajékoztatta ket az ellenbrzés
céljarél, médjarél és tartalmardl, az iigyvédi kozremiikodés megtagaddsanak kotelezettségérdl és az esetleges
bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellen6rzés soran megismert adatok kezelésérél. A Szerzddé felek
kijelentik, hogy eljéré iigyvéd az informaciés nrendelkezési jogrol €s az informaciészabadsagrol sz616 2011. évi
CXII. térvénnyel (Infotv.), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérsl és az ilyen adatok szabad dramlasarél sz616 2016/679 szému EU rendelette] (GDPR rendelet)
6sszhangban tajékoztatta ket az tigyvédi iroda adatkezelési szabélyzatardl €s az altaluk szolgaltatott személyes

adatok kezelésének mikéntjérdl és terjedelmérdl. Szerzodo felek jelen szerzddés aldirdsaval a személyes adataik

kezeléséhez pedig hozzajarulnak.

15./ A szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerz6désben az tigyleti szandékukat az ellenjegyz6 ligyvéd helyesen
foglalta irasba, az ellenjegyz6 Ugyvéd az Ingatlannal kapcsolatos illeték, add- és egyéb fizetési
kistelezettségeikrdl, egyéb vonatkozé jogszabalyi rendelkezésekrdl teljes korien kioktatta. A szerz6dd felek
kijelentik, hogy a jelen szerzédést egyben iigyvédi tényvézlatnak is tekintik, valamint elismerik, hogy jelen

szerzddést 1-1 eredeti példanyéat atvették.

16./ Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a jelen szerz6dést akkor tudja beadni az ingatlaniigyi
hatésdghoz a Vevd tulajdonjogénak atvezetése végett, ha kézhez vette a Fejér Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya 1. (8000 Székesfehérvar, Varkorit 22-24.) jévahagy6 hatdrozatat.
Ez a jovihagyo hatérozat vérhatéan 2025. 04. 30. napjéig érkezik meg. A felek megéllapodnak abban, hogy
amennyiben a Korméanyhivatal nem hagyja jova a szerzddést, abban az esetben a felek a szerzodéskotést
megel6z6 allapotot helyreallitjak, az Elad6 a mér teljesitett vételarrészt visszafizeti a Vevl részére, a Vevé pedig
visszaadja az Elad6 birtokéba az Ingatlant, ha mdr birtokba vette. Az Eladé kijelenti, hogy amennyiben a jelen
adasvételi szerz6dés vevbjével azonos ranghelyen levd vevé tesz elfogadé nyilatkozatot, iigy abban az esetben a

jelen adasvételi szerzédés vevodjét valasztja.

17./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz8dés érvényesen nem jon l1étre, mert a
12./ pontban frtak szerint az elévasarlasi jog jogosultjai élnek az el6vasarlasi jogukkal, abban az esetben az
adasvételi szerz8dés az Eladé és az elévasarlasi jogot gyakorlé személy kozdtt jon létre.

18./ Amennyiben a szerz6dés szerinti vev® helyébe az el6vasérlasra jogosult Iép, ugy a felek kérik, hogy a vételar
megfizetésével egy id6ben a jelen szerzodés szerinti Vevd részére téritse meg a szerz8dés megkdtésével

-kapcsolatosan felmeriilt koltségeket (hgyvédi Mdfjat)
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19./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ellenjegyz6 iigyvéd kioktatta Gket az épiiletek energetikai jellemz6inek
taniisftasérol sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben foglaltakrdl. A rendelet szerint a lakds energetikai
jellemzdit energetikai tantsftvannyal tanusitani kell meglévd épiilet ellenérték fejében torténd tulajdonjog-
atruhazdsa esetén. A szerz6d® felek rogzitik, hogy a jelen jogiigyleténél energetikai tantsitvanyt a rendelet
szerint készittetni nem kell, mert az ingatlanon felépitmény nem talalhato.

20./ A szerz6d6 felek az ado- ¢s illetékfizetési kotelezettségiikrdl kioktatast kaptak. A Vevé tudomasul veszi,
hogy az ingatlanszerzése utdn 4 % mértékii visszterhes vagyonatruhazisi illetéket kell fizetnie. A Vevé kijelenti,
“hogy foldmiives, mez6gazdasagi tevékenységet végzé maganszemély, és. a jelen szerz6déssel megvasarolt
term6fbldet a birtokbaadéstél, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjétol
szémitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfsldet egyéni vallalkozoéként
vagy mezbgazdasagi 6stermeldként mezbgazdasagi célra hasznositja, vasarolja meg. Ezért kéri az Illetékhivatalt,
hogy az illetékkiszabas korében az Iletéktorvény 26 § (1) bek. p. pontjéban irt kedvezményt alkalmazza. A Vevé
kijelenti, hogy a szerzédésben szerepld vételdrat az illetékkiszabas alapjaul elismeri. A Vev6 tudomésul veszi azt
is, hogy 10.600 Ft igazgatési szolgaltatsi dfjat kell fizetnie az okirat foldhivatalba t6rténé benyGjtasaval

egyidejtileg.

21/ A szerz6dd felek kioktatast kaptak az adozdsra, valamint az esetleges illetékfizetésre vonatkozé
szabalyokrél. Az Elad6 téjékoztatast kapott arrdl, hogy az SZJA térvény 1. sz. melléklete 9.5.1 a., pontja szerint
a term6fbld Atruhdzasbol szarmazé jovedelem 200.000 Ft-ig adomentes, ha a term6foldet regisztraciés szammal
rendelkez6 olyan magdnszemélynek adja el, aki azt egyéni vallalkozéként, mezdgazdasigi dstermelSként
legalabb 5 évig hasznositja. A Vev6, mint maganszemély a jelen szerz6désben nyilatkozik arrél, hogy jelen
esetben az adémentesség feltételei fennéllnak, kotelezettséget véllal arra, hogy az adémentesség feltételeinek
megfelel. Az Eladé tudomésul veszi, hogy a Vevé ezen nyilatkozatit az ad6 megallapitisshoz valé jog

eléviiléséig koteles megérizni.

Szerzédéskitési képesség
22./ A szerz6d6 felek mindegyike magyar dllampolgdr, akiknek cselekvoképessége korldtozés alatt nem 4l1.

Meghatalmazas ‘ _
23./ A szerzddo felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, az iiggyel kapcsolatos minden eljarasban

torténd képviseletre, igy a Fejér Varmegyei Korményhivatal Foldhivatal Féosztily Foldhivatali Osztaly 6., és
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. elétti jévdhagyds megaddsa irdnti eljirasban megbizast, illetve
meghatalmazast adnak Dr. Liva Erika iigyvéd (8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 3. fszt. 3.) részére, aki a
megbizast, ill. meghatalmazést a jelen szerzédés ellenjegyzésével fogadja el. A megbizis a Vevé tulajdonjogénak

bejegyzésig tart.

A szerz6do6 felek a fenti szerzodés elolvasték, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az alulirott helyen
és id6pontban helybenhagy6lag frték ald.

Székesfehérvar, 2024, november 27. napjan.
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David Jozsefné Szlabony Istvan N
Eladé . _ Vevd
Ellenjegyzem: Liva Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Anyos P4l utca 3. Fszt. 3.)
képv: Dr, Liva Erika iligyvéd (FMUK KASZ: 36064625)
Az ellenjegyzés idGpontja: Székesfehérvir, 2024. 11. 27.
. ; Liva Usvus o
Dr. Liva Erika D a%yﬁdl._fmda
ligyvéd 8000 Széhodidnan, 2 UBYVEd
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