Sérszentmihaly Kozségi Onkorményzat Képviselé-testiiletének 12/2015.(VIIL.16.) dnkormanyzati rendelete

Séarszentmihaly Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
Hatalyos: 2024. 04. 12

Sarszentmihaly Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
sz0l16 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Fejér Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitész, Kozép-dunantili Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Feliigyeldség, Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Szakigazgatasi Szerve, Kozép-
dunantali Viziigyi Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Fejér Megyei Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala,Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatala, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga, Fejér Megyei Kormanyhivatal Novény- és
Talajvédelmi Igazgatosag, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal, Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala, Fejér Megyei Renddr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag, Székesfehérvar Megyei Jogn Varos Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Iroda, Urhida Kozségi
Onkormanyzat, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési —stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Fejér Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Foépitész véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

Elsé rész
ALTALANOS ELOIRASOK
I. Fejezet
A RENDELET ALKALMAZASA
1. A rendelet hatalya és alkalmazasa, értelmezé rendelkezések

1. § (1) Sarszentmihaly kozség Helyi Epitési Szabalyzata (a tovébbiakban: HESZ) teriileti hatalya
Sarszentmihaly teljes kozigazgatasi teriilete.

(2) Az egyes Gvezetek, épitési ovezetek beépitési hatarértékei a HESZ mellékleteiben keriilnek rogzitésre az
alabbiak szerint:

a) 1. melléklet: az épitési Gvezetek beépitési hatarértékei
b) 2. melléklet: az 6vezetek helyi szabalyozassal meghatarozott beépitési hatarértékei
(3) Sarszentmihaly kozigazgatasi terliletére késziilt szabalyozasi tervek és azok hatalya

a) 3. melléklet: Kiiltertilet Szabalyozasi Terve, melynek hatalya a teljes kozigazgatasi teriilet, kivéve a mas
melléklettel szabalyozott teriileteket m 1:10.000

b) 4. melléklet: Kozponti Belteriilet Szabalyozasi Terve, melynek hatdlya a tervlapon lehatarolt beltertilet és
tervezett belteriilet. A 4. melléklet 4. A és 4. B szelvényekbdl all.

m 1:2500
) 5. melléklet: Sarpentele Belteriilet Szabéalyozasi Terve, melynek hatalya a tervlapon lehatarolt belteriilet m
1:2500
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2. § (1) A Szabalyozasi Terven jelolt elemek koziil kotelezének kell tekinteni a tervlapon ,,kotelez6 elemek”-
ként jelolt elemeket.

(2) A kotelezé szabalyozasi elemek kozott fel nem sorolt szabalyozasi elem:

a) a mas jogszabaly éltal elrendelt elem megvaltozik, ha a kiilon jogszabalyok szerinti altalanos eldirasok,
lehatarolasok megvaltoznak,

b) a javasolt elem megvaltoztathato, ha a véltozas a HESZ eldirasaival és més jogszaballyal nem ellentétes.
3. § E rendelet alkalmazasaban:
1. Fekvotelek: Olyan telek, amelyiknek a kozteriileti hatarvonala hosszabb, mint az oldalhatara.

2. F6 rendeltetés: lakd dvezetben lakd, valamint minden olyan mas rendeltetés, amit az épitési Ovezet eldirasai
6 rendeltetésként hataroznak meg.

3. Kiegészito rendeltetés: lakd €pitési Ovezetben — a lakoéteriileten elhelyezheto épitmények rendeltetésszerti
hasznalatat nem zavaro hatasu — termeld gazdasagi vagy azt segitd rendeltetés.

4. Latvanyterv: telepiilés- €s tajképet befolyasold tomegformalas, homlokzatkialakitas, illeszkedés abrazolasara
és megitélésére alkalmas makett, fotomontazs, vagy digitalis 3D megjelenités. A grafikus megjelenitések esetén a
nézGpontot a talajon all6 ember szemmagassagaban kell felvenni.

5. Melléképiilet: olyan épiilet, amely a f6 rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges, és amelynek beépitett
alaptertilete az 50 m2-t nem haladja meg.

6. Raktar épiilet: 6nallo, javak felhalmozasara, tarolasara szolgalo épiilet

7. Reklam: Olyan kommunikacios eszkoz, amelynek célja a kivalasztott célcsoport befolyasolasa, attitlidjeinek
megvaltoztatasa. Nem tartoznak ebbe a korbe az iizleti érdekeket nem szolgalo tajékoztatd eszkozok.

8. Reklamhordozo épitmény: olyan épitmény, amelyet abbol a célbol épitettek, hogy rajta reklamot helyezzenek
el, vagy mas célt is szolgal, de reklam elhelyezésére is hasznaljak (pl. kerités).

9. Sportépitmény: olyan épiiletnek nem mindsiilé épitmény, amelyet kozvetleniil sport vagy rekreacios
tevékenységre szantak.

10. Szintszam: az épitmény szintjeinek jellemzd szama, amelyt6l az épiilet beépitett teriiletének legfeljebb 30
%-an az egy¢b feltételek teljestilése mellett el lehet térni.

11. Szolgalati lakas: nem laké rendeltetésii 6vezetben a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald
lakas.

12. Telek be nem épithet része: olyan, a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen épiilet nem
helyezhetd el.

13.Teleknyulvany: e rendeletben teleknyulvanynak kell tekinteni a telek 8 m-nél keskenyebb részét, ha ez a
telekrész biztositja a telek kozteriileti vagy maganuti kapcsolatat.
14. Allattarté épitmény: e rendelet alkalmazasaban kizarélag a gazdasagi célu haszonallatok tartasara szolgald
épitmény. Nem szamit allattart6 épitménynek a kedvtelésbdl tartott allatok védelmére épitett épitmény.
Il. Fejezet

A KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

2. Telekalakitasra vonatkozo altalanos eldirasok



4. § A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyulvanyos telek nem alakithato ki.

5.§ (1) A szabélyozasi tervnek megfeleld épitési telek akkor alakul ki, amikor a szabalyozasi tervekben
meghatarozott szabalyozasi vonalak mentén a telket megosztjak.

(2) A tervezett szabalyozasi vonal mentén a telkek akkor is megoszthatok, ha a megosztas utan kialakulo telkek
mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési telek legkisebb kialakithato tertiletére meghatarozott méretet.

3. Epitmények elhelyezésére, bévitésére vonatkozé altalanos eléirasok
6. § Belteriileten uj épiilet olyan telken épithetd, ahol a kozmiivesitettség teljes.

7. § (1) Az egyes épitési ovezetekben eldirt, a kialakithato legkisebb telekteriiletre vonatkozo eléirasoknak meg
nem feleld méretii épitési telkek az Gvezetre eldirt tobbi szabaly szerint épithetdk be.

(2) Ahol az ovezethatar telken beliil hizodik, a beépitési hatarértékeket és elbirasokat az adott Gvezetben 1évo
telekrészre kell vonatkoztatni és érvényesiteni.

8. § Oldalhataron all6 beépités esetén az éplileteket tigy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatartdl legalabb
1 m, a masik oldalhatartél 5 m beépitetlen telekrész maradjon.

9. § (1) A HESZ mellékletein jeldlt , tombfeltard utak helybiztositasa céljara kijeldlt teriilet” meghatarozassal
lehatarolt telekrészen, és az ezektdl szamitott 6-6 m széles savban épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(2) Az (1) bekezdés eldirasa alol kivétel
a) az attort kerités,
b) a nyomvonal jellegili épitmények és miitargyaik.

10. § (1) A HESZ mellékleteiben meghatérozott tervezett kozteriileten és a ,,tombfeltard utak helybiztositasa
céljara kijelolt teriilet” meghatarozassal lehatarolt telekrészen a terepszint nem valtoztathatd meg ugy, hogy ez a
késébbiekben az utca tervezett hatarai kdzotti kiépitését akadalyozza.

(2) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény csak épitési helyen beliil helyezhetd el.
10/A. §! Epitési 6vezetben meglévé épiilet rendeltetése akkor valtoztathaté meg, ha

a) az Uj rendeltetés az épitési Gvezetben elhelyezhetd,

b) a telket a szabalyozasi tervnek megfelelden kialakitottak,

C) az épiilet szennyvizelvezetd rendszerét a szennyvizesatornara rakototték akkor, ha a szennyvizesatorna sajat
telken és kozteriileten vagy maganuton mért 100 m tavolsadgon beliil rendelkezésre all,

d) a c) pont szerinti szennyvizcsatorna hianyaban a zart kozmiip6tlo tartalyt megépitették,
e) a meglévé arnyékszéket és szennyvizszikkasztd aknat szakszeriien megsziintették,

f) az épiilet megfelel az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold kormanyrendelet 1j
rendeltetésre vonatkozo eldirasainak.

4. A telepiiléskép védelmére, a telepiiléskép alakitisara vonatkozo eldirasok

11. § (1) A lako és telepiiléskozponti vegyes épitési Gvezetekben
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a) az épiileteket az utcai telekhatartol szamitott 15 m-es sdvban

aa) a Kossuth Lajos, a Majus 1. és a Géza utcakban legalabb 36° és legfeljebb 45°-0s hajlast,

ab) egyéb helyeken legalabb 25° és legfeljebb 45°-0s hajlasu tetével kell fedni.

ac) A tetéfeliilet vizszintes vetiiletének legfeljebb 30 %-a ennél kisebb hajlasu magastet6vel is fedhetd.

b) az utcai homlokzaton a 36° -45° hajlasu tetdvel hatarolt oromfal 8 m-nél szélesebb nem lehet.

(2) Oldalhataron, és attol 3 m-nél kisebb tavolsagra elhelyezett homlokzat magassiga legfeljebb 4 m lehet.

12. § Kiilteriileten és beépitésre nem szant teriileten csak kornyezetbarat, a magyar épitészeti hagyomanyoknak
megfeleld, vagy azokhoz telepiilésképi szempontbdl esztétikusan illeszthetd anyagok alkalmazhatok, illetve a
természetes anyagok hasznalatat elényben kell részesiteni. Az ettdl eltérd, de latvanyterv alapjan telepiilésképi
szempontbol esztétikusan illesztheté mas anyaghasznalat is lehetséges, amennyiben a gazdalkodas technoldgiaja
miatt ez indokolt.

13. § Beépitésre nem szant teriileten csak nem tomor kerités épithetd, kivéve, ha az dvezet eldirasai masként
rendelkeznek.

14. § (1) Az egyes telkeken, beleértve az épliletek hatarold szerkezeteit és a keritéseket is, csak a telken
megvalosulo iizleti tevékenységgel dsszefliggd felirat, reklam helyezhetd el.

(2) Sarszentmihaly teriiletén reklam elhelyezésére, hordozasara szolgaldo oOnéllo épitmény nem épithetd,
reklamhordozo épitmény nem iizemeltethetd.

15. § (1) A teleptilésen Gjrahasznosithaté hulladék begyiijtése, begyiijtést kovetd tarolasa és feldolgozasa
a) kozteriileten szigoruan tilos
b) kizardlag gazdasagi célra kijelolt teriileten végezheto.

(2) Az (1) bekezdés eldirasai nem vonatkoznak a kozteriileten és intézményekben elhelyezett hulladékgyijto
konténerekre.

I11. Fejezet
TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
5. A talaj, a vizek, és a természet védelmének és az arvizi (belvizi) védekezés eldirasai
16. § A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad.

17. § 500 m?-nél nagyobb brutté alapteriiletii 0ij épiilet elhelyezésekor ki kell épiteni telken beliil a csapadékviz
elszikkasztasat vagy tarozasat lehetdvé tevd miitargyat. A tarozot ugy kell méretezni, hogy 1,8 m*® tarozokapacitas
jusson 100 m? vizszintes vetiileti tetéfeliiletre.

18. § Csatornak, vizfolyasok és tavak természetes és természetkozeli allapotu partjait - a vizes élohelyek
védelme érdekében - meg kell érizni.

19. § (1) Beépitésre nem szant teriileten épiiletet elhelyezni csatornak, vizfolyasok telkétdl szamitott 25 m széles
sédvban nem lehet.

(2) A HESZ mellékletei szerinti szerkezeti jelent3ségii vizelvezeté arkok és mélyvonalak telkén épitmény csak
ugy helyezhetd el, ha a vizek dramlasat nem akadalyozza.
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(3)2 Belviz 6bldzetben, belvizzel veszélyeztetett teriileten:

a) épitmény csak gy helyezhetd el, ha a teriilet vizmentesitését a beépités megvaldsitasat megel6zéen
megoldottak,

b) az épiiletek és mitargyak kialakitasanal, beépitésre szant teriileten a rendezett terepszint kialakitasanal
figyelembe kell venni a mértékadoé belvizszintet, amely 103,05 m Bf koriil varhato.

20. § Az utak, vasutak teriiletérol, rézsiiir6l lefolyd vizeket artalommentesen el kell vezetni, term6foldre,
erdéteriiletre engedni nem lehet.

6. Levegétisztasag-védelem eléirasai

21. § Kiilteriileten fout telkétdl szamitott 250 m, orszagos mellékut telkétdl szamitott 50 m-en beliil lakas,
allattarto épitmény, allatkifuté nem helyezhetd el.

22. § Egészségiigyi, nevelési, oktatasi intézmény telke, tovabba lakoépiilet, intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épiilet ¢s allattartas céljara szolgalo épiilet,
épiiletrész, épitmény, teriilet egymastdl szamitott tavolsaga telken beliil 10 m, nem egy telken allo épiilet,

épliletrész, allatkifutd esetén legalabb 25 m kell, legyen.

23. § Oldal- és hatsokertben gépkocsik kozlekedésére, varakozasara szant burkolat a telekhatartol mért 2 m
sz¢les savban nem épithetd.

IV. Fejezet
A MUSZAKI INFRASTRUKTURA ELEMEI
7. A kozlekedés létesitményei és a kozmiivek eléirasai

24. § Az utakat és az utak mentén a vizelvezetd rendszereket ugy kell kialakitani, atépiteni, feltjitani, hogy a
HESZ mellékletei szerinti javasolt regionalis kerékparit megvalositasat segitse eld.

8. Maganutakra vonatkoz6 eléirasok
25. § (1) Maganut szamara legalabb az alabbi szélességli telket kell kialakitani:
a) legfeljebb 4 lakotelek megkozelitésére: 5 m
b) beépitésre nem szant teriilet megkozelitésére 8 m
c) lakoteriileten 4 teleknél tobb telek megkozelitésére, vegyes teriileten 10 m
d) egyéb helyen, egyéb esetben 12 m

(2) A HESZ mellékletein jelolt, meghatarozott szélességii ,,tombfeltard utak helybiztositasa céljara kijelolt
teriilet” helyén kialakitott maganutak esetében az (1) bekezdést figyelmen kiviil kell hagyni, a maganut legalabb a
tervlapon jeldlt szélességli kell, legyen.

(3) 10 m-nél szélesebb maganuton legalabb egyik oldalon fasort kell telepiteni.
26. § Nem helyezhet el kerités, kapu:
a) maganut teriiletén, maganut és kozteriilet hataran,

b) csatlakozd maganutak k6zos hatarvonalan.
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Masodik rész
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
V. Fejezet
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
9. Lakéteriiletek beépitésének szabalyai

27.§ (1)° A kertvarosias és a falusias lakoteriilet lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, ahol az épiilet a lako
rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként:

a) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely-szolgaltato,

b) igazgatasi, iroda,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturalis,

d) egészségiigyi, szocialis

e) sport rendeltetést is lehet.

(2) A lakoteriileten nem helyezhet6 el

a) lizemanyagtolté allomas

b) nagy 1étszamu allattarto telep.

(3) Lako épitési dvezetben nem haztartasi célu raktarozas épiileten kiviil tilos.

(4) A falusias laké épitési 6vezet jele Lf, a beépités hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza.
(5)* A kertvarosias laké épitési dvezet jele Lke, a beépités hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza.
28. § A falusias lakoteriileten

a) 6nallo melléképiilet rendeltetése lehet

aa) személygépkocsi tarolo,

ab) a lakashasznalo sajat hasznalat tehergépjarmiivének, mezégazdasagi gépének taroloépiilete,
ac) haztartasi célu tarolo, faskamra, nyarikonyha

b) kiegészit6 rendeltetésként lehet

ba) allattarto,

bb) a mez6- és erd6gazdasigi, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu,

bc) géptarolo,

bd) raktar épiiletet
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elhelyezni akkor, ha a tevékenységgel Osszefiiggden nem keletkezik a lakoteriilet hasznalatat zavard
nehézgépjarmii-forgalom.

29. § (1) A laké épitési Ovezetben a kozteriileti vagy maganuti hatartol szamitott 15 m-es savban csak 6
rendeltetésti épiilet helyezhetd el.

(2) Lako épitési 6vezetben
a) altalanos esetben az elékert mélysége 6 m vagy a kialakult, a hatsokert mélysége 10 m,
b) fekvotelek esetében az el6kert mélysége 1 m, a hatsokert mélysége 6 m,

C) az olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertje sem beépitett, a hosszabbik telekhatar mentén az
elékert 1 m.

d) az olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét elékertje legalabb 6 m, a be nem épitett oldalkert 3 m.
30. § Az Lf-1 épitési Gvezetben
a) melléképiilet
aa) altalanos esetben a kozteriileti hatarvonaltol 15 m-nél,
ab) fekvotelken 8 m-nél tavolabb helyezhetd el.
b) kiegészit6 rendeltetési épiilet
ba) altalanos esetben a kozteriileti hatarvonaltol szamitott 30 m-nél,
bb) fekvételken 8 m-nél tavolabb helyezhet6 el.
10. Telepiiléskozpont vegyes teriilet beépitésének szabalyai

31. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet 6 rendeltetésként lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre. A telepiiléskozpont
teriileten elhelyezhetd épiilet rendeltetése

a) lako
b) igazgatasi, iroda,
¢) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallas,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturalis, kozosségi szorakoztato,
e) egészségligyi, szocialis, sport
rendeltetési lehet.
(2) A telepiiléskozpont teriileten telkenként legfeljebb 2 lakas helyezhet6 el.

(3) A telepiiléskozpont teriileten egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet akkor helyezhet6 el, ha a
tevékenység a telepiiléskozpont rendeltetést nem zavarja.

(4) A telepiiléskozpont teriileten nem helyezhetd el



a) lizemanyagtolt6 allomas,

b) allattart6 épitmény.

(5) A telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek jele Vt, a beépités hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza.
11. Intézmény teriilet beépitésének szabalyai

32.§ (1) Az intézmény teriilet f6 rendeltetésként igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
rendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezhetett épiilet a f6 rendeltetésen kiviil

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallas,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat akkor, ha nincs zavaré hatassal a f6 rendeltetésre.

(3) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)—e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben telkenként 1
szolgalati lakas helyezhet6 el.

(4) Az intézmény teriileten nem helyezhet el

a) lizemanyagtolté allomas,

b) allattartd épitmény.

(5) Az intézmény teriileten az el6-, az oldal- és hatsokert mérete 10 m.

(6) Az intézmény teriilet épitési Gvezeteinek jele Vi, a beépités hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza.
12. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet beépitésének szabalyai

33. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet els6sorban kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten a f6 rendeltetésen kiviil elhelyezhetd:
a) iroda és szallas jellegii épiilet,

b) kozosségi szorakoztatd és vendéglato épiilet,

C) sportépitmény,

d) lizemanyagtolté allomas.

(3) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)-c) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben telkenként 1
szolgalati lakas helyezhet el.

(4) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten nem helyezhetd el allattart6 épitmény.
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(5) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten az el6-, az oldal- és hatsokert mérete 10 m.

(6) A kereskedelmi gazdasagi teriileten a telekhatarok mentén legalabb 3 m szélesség savot 2 szintes telepitéssel,
fa és cserje szintbol allo, a terlileten honos fas novényzet fajtaibol, vagy azok faiskolai valtozataibol telepitett
zoldfeliiletként kell kialakitani, amely a bejaratok szélességében megszakithato.

(7) A Kkereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek jele Gksz, a beépités hatarértékeit az 1.
melléklet tartalmazza.

13.Egyéb ipari gazdasagi teriilet beépitésének szabalyai

34. § (1) Az egy¢b ipari teriilet f6 rendeltetésként olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) Az ipari teriileten a f6 rendeltetésen kiviil elhelyezhetd:
a) iroda,
b) lizemanyagtolté allomas,

ha az ipari funkciétol védelmet nem igényelnek.

(3) Telkenként 1 szolgalati lakas helyezhet6 el, az (1) bekezdésben, vagy a (2) bekezdés a) pontjaban felsorolt
rendeltetést tartalmazo épiiletben.

(4) Az ipari teriileten nem helyezhet§ el allattarto épitmény.

(5)° Az ipari teriileten

a) az elékert mélysége az orszagos fout mellett 15 m, egyéb helyen 6 m,

b) az oldalkert szélessége lakotelek telekhatara mellett 10 m, egyéb helyen 4,5 m,

¢) hatsokert mélysége a Sarviz-malomcsatorna telekhatara mellett 20 m, lakotelek telekhatara mellett 10 m,
egyéb helyen 4,5 m.

(6) Az ipari teriileten az elékertben 10 m széles savban, az oldalkertben 5 m széles savban, és hatsokert teljes
teriiletén, legalabb 2 szintes, fa s cserje szintbol allo, a teriileten honos fas névényzet fajtaibol, vagy azok faiskolai
valtozataibol telepitett zoldfeliiletként kell kialakitani, amely a bejaratok szélességében megszakithato.

(6/a)® Lakotelekkel hataros oldal- és hatsokertet teljes egészében zdldfeliiletként kell kialakitani, amelyben csak
az épiilet kortili jarda és gyalogtt lehet burkolt.
(7) Az ipari teriilet épitési 6vezeteinek jele Gip, a beépités hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza.

14. A beépitésre szant kiilonleges rekreacios és turisztikai célu teriilet eléirasai

35.§ (1) A K-R Ovezet a megsziint banyaszati tevékenységbdl szarmazd tajsebek felszamolasa soran a
rekreacios és turisztikai hasznalatot célzo rekultivacios-tajrendezési célnak megfelelden, az dkoldgiai halozatra
tekintettel kell rendezni. A teriileten fas novényzet iltetése csak a helyben honos fajok és fajtak, vagy azok
honoshoz kozeli kerti valtozata alkalmazasaval torténhet.

(2) Az épitési 6vezetben a kikapcsolodast, pihenést, testedzést, sportolas és a természetjard turizmus épiiletei és
épitményei helyezhetdk el.

(3) A beépitésre szant kiilonleges rekreacios és turisztikai célu teriilet épitési Gvezeteinek jele K-R, a beépités
hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza.
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15. Repiilétér kiilonleges teriilet

36. § (1) A repulStér kiilonleges teriilet épitési Ovezetében a sportrepiilés és a sportrepiiléshez kapcsolhatd
rendeltetésti épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

(2) A beépitésre szant kiilonleges replilotér épitési Gvezetének jele K-Rept, a beépités hatarértékeit az 1.
melléklet tartalmazza.

16. Mezogazdasagi iizemi kiilonleges teriilet

37.§ (1) A mezbgazdasagi tizemi kiilonleges teriilet f6 rendeltetésként mezégazdasagi és mezbdgazdasagi
feldolgozo tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére, az ilyen jellegli tevékenységek befogadasara szolgal. A
mezo6gazdasagi lizemi kiilonleges teriileten elhelyezhetd

a) mindenfajta, a mezdgazdasaghoz és allattartashoz kapcsolodo épiilet,

b) szolgalati lakas,

¢) mindenfajta, a jellemz0 terlilethasznalatot nem zavaro gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

d) turisztikai célu épiilet,

e) vendéglato épiilet,

f) megujuld energia eldallitasat szolgalo épiiletek és épitmények.

(2) A K-Mui épitési dvezetben a legnagyobb megengedett épiiletmagassagnal magasabb, legfeljebb 15 m magas
épiiletnek nem mindsiilé épitmény akkor helyezhetd el, ha a technologia sziikségessé teszi és a taj- és teleplilésképi
illeszkedés a 3. § 4. pont szerinti latvanytervvel igazolt.

(3) A K-Mii épitési 6vezetben az el6- és hatsokert mélysége 15 m, az oldalkert szélessége épitési 6vezeten beliil
10 m, beépitésre nem szant teriilettel hataros telekhatar mentén 15 m.

(4) A K-Mii teriilet hatarain, az épitési Gvezeten beliil legalabb 10 m széles, 2 szintes, fa és cserje szintbdl allo
zoldfeliiletet kell kialakitani, amely a bejaratok szélességében megszakithato.

(5) A mezbégazdasagi lizemi kiilonleges teriilet épitési dvezeteinek jele K-Mii, a beépités hatarértékeit az 1.
melléklet tartalmazza.

VI. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI
17. Kozlekedési és kozmiiteriilet
38. § (1) A KOu dvezetbe tartoznak a szabalyozési tervekben , kozlekedési céli kozteriilet”-ként jeldlt teriiletek.
(2) A KOu bvezetben épiiletet nem helyezhetd el.
39. § A KoK dvezetbe a kdzforgalmu vasut teriilete tartozik.
18. Zoldteriilet, a Z 6vezet eldirasai

40. § (1) A ZKkk jelti kozkert ovezet a belteriileti kdzhasznalatl teriilet jellemzden novényzettel fedett része,
amely rendeltetése:
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a) diszkert, pihendkert, emlékpark
b) jatszotér
lehet.
(2) A Zkk 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

41. § (1) A Zkp jelti kozpark Gvezet a belteriilet kozhasznalatu teriilet jellemzéen névényzettel fedett része,
amely tobbféle tevékenységnek biztosit teret.

(2) A Zkp 6vezetben
a) a telket megosztani csak az 6vezet hataran lehet

b) az épiileteket, épitményeket a telekhataroktol legalabb 10 m tavolsagra, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal
lehet elhelyezni,

(3)" A Kkiilteriilettel hataros kozpark tervezésekor, kialakitasakor figyelemmel kell lenni a mélyebb fekvési, vizes
¢léhelyfoltok (nadas) teriiletére, melyek megtartandok vagy az ¢l6helynek megfeleld novényzettel potlandok.

19. Erdéteriiletek

42. § (1) Az Ev jelt 6vezetbe sorolt erdétertiletek tajképi jelentségiiknél fogva az erdészeti nyilvantartastol
fiiggetlentil az épités helyi szabalyozasanak szempontjabol védelmi rendeltetésti erdok.

(2) A gazdasagi erdok jele Eg.
(3) A kozjoléti erddk jele Ek.
20. Mezogazdasagi teriiletek
43. § (1) Az Ma-1 és Ma-2 jelli 6vezetek altalanos mezdgazdasagi dvezetek, ahol:

a) épitmény, ide értve a terepszint alatti épitményeket is, nem helyezhetd el a kozteriileti telekhatartdl szamitott
15 m-es, egyéb telekhatartol szamitott 10 m-es savban, kivéve:

aa) a kerités

ab) a nyomvonal jellegli épitmények és mutargyaik,

ac) a forgalomtechnikai berendezések

ad) mindazon mitargyak, amelyeket rendeltetésiiknél fogva a kozteriilethez kozelebb kell elhelyezni.
b) A kozteriileti telekhatartol szamitott 8 m-es savban nem helyezhet6 el kerités.

(2) Az Ma-1 korlatozott hasznalati 6vezetben

a) lakoépiilet,

b) birtokk6zpont,

C) belteriilet, zartkert hataratol szamitott 500 m széles savban épiilet



nem helyezhetd el.
(3) Az Ma-2 jelti 6vezetben
a) egy telken legfeljebb 2 lakas helyezhetd el

b) belteriilet, zartkert hataratol szamitott 500 m széles savban lakas, nagy 1étszam allattarto telep, birtokkzpont
nem helyezhetd el.

(4) A birtokkdzpontra vonatkozd épitési eléirasok:

a) Birtokkozpont olyan telken alakithaté ki, amelynek a kiszolgalasat biztosito ut telkének szélessége legalabb
12 m.

b) A birtokkozpont telkén a beépitett teriilet nagysaga nem haladhatja meg a birtok dsszteriiletének (birtoktest)
1%-at, a telek teriiletének a 25%-at.

c) Birtokkdzponton a lakoépiilet beépitett teriilete a telek teriiletének legfeljebb 1,5 %-a.
d) Birtokk6zpont telkén
da) a zoldfeliiletek aranya legalabb 40 % kell, legyen,

db) a telekhatarokon beliil, a telekhataroktdl szamitott 10 m széles savban haromszintes kialakitasu, honos
fajtakbol allo fas novényzet alkalmazasaval beiiltetett z6ldsavot kell 1étesiteni.

e) Birtokkozpont term6f6ld igénybe vételével csak a birtoktestnek az atlagosnal gyengébb mindségii teriiletén
1étesithetd.

(5) Az Ma jeli 6vezetek beépitésére vonatkozo hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.
44, § (1) Az MK-1 és MKk-2 jelii 6vezetek kertes mezégazdasagi dvezetek, ahol:

a) a sajat (csaladi) sziikségletek kielégitésére alkalmas mértékig helyezhetdk el az allattartast, allattenyésztést
szolgalo épitmények, €s

b) birtokkozpont nem 1étesithetd.

(2) A kertes mez6gazdasagi Ovezetben épiiletet a kozteriileti telekhatartol szamitott 10 m-es, az oldalso
telekhatarokto6l szamitott 3 m-es, és a hatso telekhataroktol szamitott 6 m-es savban elhelyezni nem lehet.

(3) Az MK jelii 6vezetek beépitésére vonatkozo hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.
21. Vizgazdalkodasi teriiletek, a V 6vezet eldirasai
45. § (1) A vizgazdalkodasi 6vezetekben tereprendezést végezni csak igy szabad, hogy a beavatkozas
a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra vald visszatartasat,

C) biztositsa a meglévé éléhelyek védelmét és ujak kialakulasat.
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(2) Az dkologiai halozat részét képez6 vizgazdalkodasi teriilet kialakitasa, atalakitasa és kezelése (karbantartasa)
soran a természetvédelem szempontjaira tekintettel a teriileten a kialakult vizes ¢léhelyek védelmét biztositani
kell.

46. § (1) A V-1 jelii 6vezet a kozhaszn csatornak, vizfolyasok és tarozok teriilete, rendeltetésiik a csapadék és
belviz elvezetése vagy helyben tartasa.

(2) A V-2 ovezet a banyamiivelés megsziinését kovetGen kialakult allovizek Ovezete, amely a vizjogi
iizemeltetési engedély eldirasainak megfelelden, a természetvédelem érdekeinek elsddleges figyelembe vételével,
rekreacios és turisztikai célra is hasznalhato.

22. A beépitésre nem szant kiilonleges, kastély és kastélypark Kb-K dvezetének eléirasai

47. § (1) Sarszentmihaly, Zichy-Szterényi kastély és parkja miiemléki és természeti védettségii tertiletének
beépitésre nem szant Ovezete a kastély és egyéb meglévo épiiletek, valamint a miiemlék- és természetvédelem
elvarasainak megfeleld épitmények elhelyezésére szolgal. Az elhelyezhetd épitmények rendeltetése:

a) lako
b) szallas
¢) kulturalis,
d) oktatasi,
e) egészségligyi szolgaltato
f) hitéleti
g) sport
e) nem nagyiizemi allattarto lehet.
(2) Epiiletet a telekhatartol szamitott 10 m-es savban elhelyezni nem lehet.
(3) A beépités hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.
23. A beépitésre nem szant kiilonleges, temeto teriilet el6irasai

48.§ (1) A Kb-T Ovezetben hitéleti, a temetkezéssel és a temetd fenntartasaval kapcsolatos épitmények
helyezhetok el.

(2) A temet6 teriiletén és hatarvonalan csak nem tomor kerités épithetd.
(3) Urnafal, sirhely a telekhataron, és az attdl szamitott 5 m széles sivban nem létesithetd.
(4) A beépités hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.
24. A beépitésre nem szant kiilonleges, fasitott koztér jellegii teriilet el6irasai

49. § (1) A Kb-ft 6vezet a felhagyott iparvagany teriilete. Az 6vezetben a telkeket kdzhasznalat céljara atadott
teriiletként, fasitott koztér jelleggel kell kiépiteni, ahol épiiletet épiteni az alabbiak szerint rendezett telken lehet:

a) a hasznalaton kiviili épitményeket el kell bontani,
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b) a szilard burkolattal el nem latott feliileteket zoldfeliiletként ki kell alakitani,

c) a telek minden 100 m? zdldfeliilete utan legalabb 1 nagy lombkorondjt, a tij jellegének megfeleld fat kell

telepiteni.

(2) Az (1) bekezdés ¢) pontja alapjan telepitett fak a 1étesiilo parkolok fasitasaba beszamithatok.

(3) A beépités hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

ZARO RENDELKEZESEK

Harmadik rész

50. § (1) Ez a rendelet 2015. augusztus 10-én 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti a 7/2004 (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet.

51. § A rendeletet alkalmazni kell a hatalyba Iépésekor folyamatban 1évé tigyekre.

1. melléklet

EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1. alkalmazott
a) P: pinceszin
b) F: foldszint

c) TT: tet6tér

roviditések:

t

2.8 Laké épitési 6vezetek beépitési hatdrértékei

A B c |[bpD | E | F | G H |1
(")VEZEH beépitési az épitési telek az épiilet
.[BESOROLAS Imod legkisebb legnagyobb legkisebb | legnagyobb megengedett
epitest - ovezet [kialakithato megengedett kotelezd
.jele teriilete| szélessége| beépités| terepszint| zoldfelilleti szintszama| épiiletmagassaga
mértéke [alatti arany
beépités
mértéke
(m?) (m) (%) (%) (%) (m)
Lf-1 oldalhataron| 700 30 45 60 P+F+TT | 45
allo
Lke-1 szabadon 720 16 20 25 60 P+F+TT 5,0
allo
3. Telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet beépitési hatarértékei
A B C | D | E | F | G H | 1
OVEZET| beépitési az épitési telek az épiilet
| mod legkisebb legnagyobb legkisebb | legnagyobb megengedett
BESOROL lkialakithato megengedett Lételezé
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A B C D E F G H |
AS teriilete | szélesség| beépité | terepszi| zoldfeliileti| szintszama | épiiletmagassagal
¢épitési e s mértéke [t alattijarany
Ovezet jele beépités
mértéke
(m?) (m) (%) (%) (%) (m)
Vt-1 oldalhataron | 700 30 45 40 P+F+TT 4,5
allo
Vt-2 szabadon 700 30 45 40 P+F+1+TT| 7,5
allo
4, Intézményi vegyes épitési Gvezet beépitési hatarértékei
A B C | D | E | F | G H |
OVEZE | beépitési az épitési telek az épiilet
Tl mod legkisebb legnagyobb legkisebb | legnagyobb megengedett
BESOROL kialakithato megengedett kételezd
?p)sitési teriilete | szélesség| beépité terepszi_ zoldfeliileti| szintszama | épiiletmagassaga
- . e s mértéke [nt  alattijarany
Ovezet jele s
beépités
mértéke
(m?) (m) (%) (%) (%) (m)
Vi-1 szabadon 2500 50 50 25 P+F+1 9
allo
5. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épitési ovezet beépitési hatarértékei
A B C | D | E | F | G H |
OVEZE | beépitési az épitési telek az épiilet
Tl mod legkisebb kialakithat6| legnagyobb legkisebb | legnagyobb megengedett
BESOROL megengedett kételezd
éApSitési teriilete szélesség | beépité terepszi_ zoldfeliileti| szintszama | épiiletmagassaga
- . e s mértéke [nt  alattijarany
Ovezet jele "
beépités
mértéke
(m?) (m) (%) (%) (%) (m)
Gksz-1 szabadon 2500 50 50 25 P+F+1 9
allo
6. Gip egyéb ipari épitési dvezet beépitési hatarértékei
A B C | D | E | F | G H |1
OVEZET| beépitési az épitési telek az épiilet
I mod legkisebb kialakithat6| legnagyobb legkisebb | legnagyobb megengedett
BESOROL megengedett kotelezd
éApSitéSi teriilete szélesség | beépité terepszi_ zoldfeliileti| szintszama | épiiletmagassaga
- . e s mértéke [t alattijarany
Ovezet jele beénitd
eépités
meértéke
(m?) (m) (%) (%) (%) (m)
Gip-1 szabadon 5000 50 50 25 P+F+1 9
allo

7. Kiilonleges

épitési ovezet



7.1. Rekreacios teriilet épitési 6vezete

A B C | D | E | F | G H | 1
OVEZE | beépitési | az épitési telek az épiilet
Tl mod legkisebb kialakithato| legnagyobb legkisebb| legnagyobb megengedett
BESOROL megengedett kotelezd
?Sitési tertilete szélesség | beépités | terepszint | zoldfelill | szintszama | épiiletmagassa
°p . e mértéke  [alatti beépitésieti arany ga
Ovezet jele éricke
(m?) (m) (%) (%) (%) (m)
K-R1 szabadon| 5000 15 0 60 P+F+1+TT| 8
allo
7.2. Sportrepiiloter épitési dvezete
A B cC | D | E | F | G H |
. | OVEZETI | beépitési| az épitési telek az épiilet
. [BESOROLASmod legkisebb legnagyobb legkisebb | legnagyobb megengedett
cpitest ovezet kialakithato megengedett kotelezd
. jele teriilete| szélessége| beépités| terepszint | =zoldfeliileti| szintszama| épiiletmagassaga
mértéke |alatti beépitésjarany
mértéke
(m?) (m) (%) (%) (%) (m)
K-Rept szabadon| 500 10 0 60 F 9
allo
7.3. Mezbgazdasagi tizemi teriilet épitési ovezete
A B C D | E | F | G H |1
OVEZE | beépitési | az épitési telek az épiilet
Tl mod legkisebb kialakithato| legnagyobb legkisebb| legnagyobb megengedett
BESOROL megengedett kotelezd
?Sitési teriilete szélesség | beépités | terepszint | zoldfeliil | szintszam| épiiletmagassaga
°p . e mértéke  [alatti beépitésleti ardny  [a
Ovezet jele | nérteke
(m?) (m) (%) (%) (%) (m)
K-Miil szabadon| 5000 30 50 40 P+F+1 75
allo

2. melléklet

OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1. alkalmaczott

roviditések:

a) P: pinceszint

b) F: foldszint

c) TT: tet6tér

2. Altalanos mezogazdasagi ovezet beépitési hatarértékei



A B C | D | E | F | G H [ 1
OVEZE | beépitési A telek az épiilet
Tl mod legkisebb beépithetd| legnagyobb L legkise | legnagyobb megengedett
BESOROL telek megengedett bb
{_\S ) otelezd
Ovezet jele teriilete szélessé| beépités | terepszint| zoldfel | szintszama| épiiletmagassaga
ge mértéke  [alatti iileti
beépités  [arany
mértéke
(m?) (m) (%) (%) (%) (m)
Ma-1 szabadon 50.000 50 1 0 80 F+TT 75
allo
Ma-2 szabadon 50.000 50 1 0 80 F+TT 75
allo
3. Kertes mezdgazdasagi 6vezet beépitési hatareértékei
A B C | D | E | F | G H [ 1
OVEZE | beépitési A telek az épiilet
Tl mod legkisebb legnagyobb L legkise | legnagyobb megengedett
BESOROL kialakithato megengedett bb
és ) otelezo
Ovezet jele teriilete szélessé| beépités | terepszint| zoldfel | szintszama| épiiletmagassaga
ge mértéke  [alatti lileti
beépités  jarany
mértéke
(m?) (m) (%) (%) (%) (m)
Mk-1 szabadon 1000 20 3 3 80 P+F+TT 5,0
allo
Mk-2 szabadon 800 20 3 0 80 F+TT 3,5
allo
4.Beépitésre nem szant kiilonleges ovezetek
4.1. Kiilonleges kastély és kastélypark Kb-K ovezetének beépitési hatarértékei
4.2. A temeté dvezetének beépitési hatarértékei
4.3. Fasitott koztér jellegii teriilet 6vezetének beépitési hatarértékei
A B C | D | E | F | G H |1
OVEZE | beépitési A telek az épiilet
Tl mod legkisebb legnagyobb legkise | legnagyobb megengedett
BESOROL kialakithatd megengedett bb
iAS . kotelezo
Ovezet jele teriilete szélessé| beépités | terepszint| zoldfel | szintszama| épiiletmagassaga
ge mértéke  [alatti ileti
beépités  [arany
mértéke
(m?) (m) (%) (%) (%) (m)
Kb-K szabadon nem meg- 5 5 80 P+F+1+TT| 8,0
allo oszthato
A B C D E F G H |
A telek az épiilet




A B C | D E | F G H [ 1
legkisebb legnagyobb legkise | legnagyobb megengedett
OVEZE kialakithato megengedett bb
Tl L [kotelezd
beépitési — - - ] " ;
BESOROL| 1 teriilete | szélessé| beépités | terepszint| zoldfel | szintszama | épiiletmagassaga
AS ge mértéke  [alatti ileti
Ovezet jele beépités  farany
mértéke
m) M [ | | % (m)
Kb-T szabadon 1000 20 5 80 P+F+TT 5,0
allo
A B C D E F G H |
OVEZE | beépitési A telek az épiilet
Tl mod legkisebb legnagyobb legkise | legnagyobb megengedett
BESOROL kialakithato megengedett bb
{*S ' otelezo
Ovezet jele teriilete szélessé| beépités | terepszint| zoldfel | szintszam| épiiletmagassaga
ge mértéke  [alatti lileti a
beépités  jarany
mértéke
m [ @ | ® | ® (m)
Kb-ft szabadon 1000 5 0 25 F+TT 5,0
allo

3. melléklet °

4. melléklet 1°

5. melléklet



https://or.njt.hu/download/4005/resources/EJR_65417127-H_SZ_m_d_3_m_k_lter_szt.pdf
https://or.njt.hu/download/4005/resources/EJR_65417127-H_SZ_m_d_3_m_k_lter_szt.pdf
https://or.njt.hu/download/4005/resources/EJR_70530744-Belter_let_szab_lyoz_si_terve_A-B.pdf
https://or.njt.hu/download/4005/resources/EJR_70530744-Belter_let_szab_lyoz_si_terve_A-B.pdf
https://or.njt.hu/download/4005/resources/EJR_46725166-5-mell-szt-PENTELE_v_ltozatlan.pdf
https://or.njt.hu/download/4005/resources/EJR_46725166-5-mell-szt-PENTELE_v_ltozatlan.pdf

