Sdrszentmihdly Kozségi Onkormdnyzat
Képviselo-testiiletének
2017. szeptember 14. napjan megtartott
kozmeghallgatasarol (lakossagi forum)
késziilt

JEGYZOKONYVE



Késziilt: Sarszentmihaly Kozségi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 2017. szeptember 14-
én 19% 6rakor kezd6dd kdzmeghallgatas (lakossagi forum) ilésérdl a Kozosségi Haz épiiletében.

Jelen vannak:

Kalmar Tibor polgarmester

Fiilop Gyula alpolgarmester

Banyéaszné Varga Ildiko képviseld

Szab6 Virag képviseld

Nagy Gabriella képviseld
Hianyzik: Domjan Jozsef képviseld

Kovécsné Simon Krisztina képviseld
Meghivottak: Dr. Nagy I1diké Jjegyzd, tanacskozasi joggal

Kéfalviné Varga Beata Jjegyzdkonyvvezetd

Kovécs Adam épitész

Kun Timea foépitész

Kalmar Tibor polgirmester: iidvozli a megjelenteket és megallapitja, hogy a kozmeghallgatas
/ képviselo-testiileti iilés hatdrozatképes, 5 £6 jelen van.

Javasolja a meghivoban kikiildétt napirendi pontok elfogadasat.

1  Lakossagi férum II. a telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet megal-
kotasa kapcsan

A javaslatra a képviselo testiilet 5 igen szavazattal, tartézkodés és ellenszavazat nélkiil az alabbi
hatérozatot hozta:

SARSZENTMIHALY KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
239/2017.(IX.14.) hatdrozata
a napirendi pontok elfogaddsdrol

Séarszentmihaly Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2017. szeptember 14-i nyilt iilésén
(kozmeghallgatas) az alabbi napirendi pontokat targyalja:

1  Lakossagi forum II. a telepiilésképi arculati kézikdnyv és telepiilésképi rendelet megal-
kotéasa kapcséan

Kalmir Tibor polgirmester: szavazasra bocsatotta Fiilop Gyula alpolgarmester ur és Nagy
Gabriella képviseld asszony jegyzOkonyv hitelesitok iigyét, melyre a képviseld-testiilet 5 igen
szavazattal, tartézkodas és ellenszavazat nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:

SARSZENTMIHALY KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
240/2017.(IX.14.) hatirozata
a jegyzokonyv hitelesitok megadllapitdsdrol

Séarszentmihaly Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiilete a 2017. szeptember 14-i nyilt iilésén
(kézmeghallgatas) Fiilop Gyula alpolgarmestert és Nagy Gabriella képvisel6 asszonyt vélasztja
meg jegyzOkonyv hitelesitének.

1) napirend: Lakossagi forum II. a telepiilésképi arculati kézikdnyv és telepiilésképi rendelet
megalkotasa kapcsan

Kalmir Tibor polgirmester: Tisztelt Képviseld-testiilet! Mint lathato, a lakossag részérdl nem
jelent meg érdekl6d6 a férumon. Minden testiileti tag megkapta elektronikusan a kézikdnyvet és
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a rendelet tervezetet is, tovabba a honlapunkra is felkeriilt a torvényes hataridében. Remélem,
mindenkinek sikeriilt 4ttanulmanyoznia. A magam részérsl atnéztem, 6szintén megmondom,
hogy egy nagyon szépen osszeallitott anyagot lattam. Az ajanlasoknél kezdddik, hogy hogyan
kellene ezentil odafigyelni, hogy hogyan épitkezziink. Van-e valakinek ezzel kapcsolatban
hozzészo6lasa, véleménye, megjegyzése?

Kovics Adim épitész: Ez egy munkakozi anyag, és ugye most tudunk réla magéban, a konkrét
megjelenésében beszélni. Egyrészt mi is kivancsiak vagyunk az Onok szandékara. Ttt most mar
tényleg kézzel foghaté példakon 4t bemutathat6, hogy hogyan szeretnék a telepiilést latni a
Jjovbben, milyen mértékig kivannak szabélyozni a telepiiléskép szempontjabol.
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Kun Timea f6épitész: A lakossagi ismertetéstdl eltekintenénk, érdekl6dé hianyaban.

Kalmar Tibor polgarmester: Az dregfalunal marad ez a hosszi paraszthaz jellegii beépités?
Mert van mar rengeteg (ij haz is azon a részen.

Kovics __Adim épitész: Direkt prébaltam 1Ggy venni a példékat, hogy 4ltaldnos
megfogalmazasban legyenek leirva. A telepiilés fel lett osztva t6bb részre, és gyakorlatilag a
kézikényvben megtorténtek ezek a lehatarolasok. Aminél még lehet javaslattal médositani. Ezek
alapjan a rendeletbe lehet akar kiilon-kiilon is szabélyozni, és lehet altalanosan is az egéz

teriiletre.

Kalmir Tibor polgirmester: A Iehatarolisok nagyon jok.

Kovics Adim épitész: A kérdés annyiban kettés, hogy mi az amit 4ltalanosan fogalmazzunk
meg a telepiilésre val6 tekintettel, és mi az amit akar telepiilés karakterekre hatarozunk meg.

Kalmir Tibor polgidrmester: A Kossuth utca, Majus 1. utca teriiletre gondoltam konkrétan,
hogy ezen a teriileten 1év8 hosszli paraszthazaknal példaul, felvjitasra javasoljak azokat vagy

bontésra?

Kovics Adam épitész:. Itt ebben az esetben, ez egy olyan része pont a telepiilésnek ahol
megmaradtak ezek a régi épiiletek. Itt esetleg érdemes az épiilet elhelyezésében szabalyozni.

Kun Timea f6épitész: Ha valamit elbontanak akkor hasonléan legyenek az aranyai az uj
¢piiletnek. Igazabol a kérdés arra iranyult, hogy a meglévd hazak atalakitésakor mi az iranyado,
ez inkabb jellemz6bb.

Kalmir Tibor polgarmester: Igazabdl attdl fiigg, hogy milyen 4llapotban van az a régi haz.

Kovics Adam épitész: Igen. Erre mondhatjik azt is, hogy bontsuk Ie, épitiink egy ujat, és
akkor a kézikonyv és a rendelet alapjan & mar ugy gondolkozik, hogy itt egy oromfalas,
nyeregtetds utcara merdleges gerinccel fog egy épiiletet maganak terveztetni.

Kalmiar Tibor polgarmester: Erre gondoltam, kész6ndm.

Kovics Addm épitész: Azokon a részeken, ahol most alakul 4t a teriilet, akkor keriil elétérbe az
épiilet konkrét kdrnyezete, és az, hogy a szomszédos hazakhoz hogyan illeszkedik. Példaul van
egy satortetds haz, egy lapos tetds haz, és lehet hogy annak a kdrnyezete mas, mint 200 méterrel
odébb. Itt nagyobb tavokban meg lehet hatarozni, hogy mia az mi kévetends példa.

Kun Timea f6épitész: Viszont akkor ennél a valtozatnal, hogy ha telepiilés tgy dont, hogy ezt a
beépiilési format a telepiilésen meg szeretné tartani, a vélasz az, hogy hasonlé jellegii épiileteket



lehet csak épiteni (ijonnan, és a meglévket is ebben a stilusban lehet feldjitani, tehat nem lehet
mindenféle bévitményeket, lapostetds bovitményeket, egyéb dolgokat rarakni. Ez egy dontés,
ezt akkor vallalni kell, és ezt az ott €l6kben is tudatositani kell, hogy ha & ott lakik, akkor ezt a
telepiilésképet fel kell vallalnia. Az is lehet egy dontés, hogy a telepiilés nem kivanja ezt védeni,
és azt mondja, hogy ezeket az épiileteket barhogy 4t lehet alakitani. Ez csak egy javaslat, de
azért ez is kotottségekkel jar. Ezek a régi épiiletek a mai kor elvarisainak nem feltétlen
megfelelé épiiletek. Szobabodl, szobaba nyilnak, ami egy tobb gyerekes csakadnak példéaul
egyaltalan nem praktikus, viszont ez esetben felmeriil az L alakban torténd bdvités, amit ha
szabalyozunk, mar nem hetet kivitelezni. Ha 6 ott €1, szeretné az épiiletet hasznositani, akkor ott
lesz majd a konfliktus az énkorményzat, az épitész és a tulajdonos kozott. Tudnia kell az
onkormanyzatnak, hogy barmilyen dontést hoz, annak kdvetkezményei vannak. Ha lazabbak az
elbirasok, és mindent lehet, akkor teljesen masfajta telepiiléskép alakul ki azon a részen, ha
viszont szigoribb az elbiras, példaul a hagyoméanyos beipitéési mod , és tetéforma, és aranyok
lesznek meghatarozva, akkor viszont csak igy lehet ep1ten1 Adam torekedett arra, hogy azokon
a részeken, ahol jellemzd az Ossze-visszasg, ott nincs kiilonds szabélyozas, ott a kozvetlen
kornyezet az ami majd befolyasolja a dolgokat. Lehet olyat is csinalni, hogy bizonyos utcak,
bizonyos szakaszaira terjedjen csak ki a szabalyozés. Ez tényleg dontés kérdése, hogy milyen
iranyba szeretne a telepiilés elmenni.

Kovics Adim épitész: Ez jellemzd a beépiilé sz6l6hegyre is. Ott is van olyan utca ahol van
héarom haz, négy telek iires. Ott esetleg probalunk még a beépiild részbe belenyulni, vagy
hagyjuk szabadon az épitkezéseket? A F6 uttal szomszédos telkeknek més képe van, mint ahol
bemegyiink. Eléfordulhat szolgaltaté funkcio is, nyilvan egészen més kovetelményekkel, mert
példaul parkoldt szeretne az udvarba. Ott is lehet kitételeket tenni, hogy példaul a F6 Gt mellett
més vonatkozik ra, nyilvan elhelyezkedéséb6l adédoan, mint az ugyan egy karakterben, de mas
utcabam talalhat6 ingatlanokra.

Kun Timea féépitész: Most egy altalanos megfogalmazas van a rendelet részben, ennél lehet
megenged6bb, ami nem nagyon szokott eléfordulni. Inkdbb ennél szigoribbat szoktak bizonyos
telepiilések eldirni. Olyan szinten, hogy nyilaszarok csak fabol legyenek, az ablak felosztdsat
sem lehet megvaltoztatni, milyen kerités lehet, az is milyen magas, ami az egységes utcaképet
fogja eredményezni.

Kalmar Tibor polgirmester: Az elvem az, hogy az ember a sajit pénzén olyan hizat épit
amiben & jOl érzi magat, és ami neki tetszik.

Kovics Adam épitész: Errdl beszéltiink is, ezért egy ilyen megengeddbb tervezetet éllitottam
Ossze.

Szabé Virag képviseld: En is egyetértek. Mi példaul a milemlék kornyezet miatt nydgtiink
rengeteget. Palydzatokon nem tudtunk elindulni, mert a miiemiéknek olyan megkétései voltak,
hogy azokat nem tudtuk teljesiteni. Azt gondolom, hogy ha nagyon miiemlékes gondolkodast
vennénk f51, akkor aesetleg mi is igy jarnank, hogy egy alap koltséghez tennénk egy
haromszoros plusz terhet. Azzal is teljesen egyetértek, hogy a lakéterek és a lakaskultirdnk
4talakult, a tobbgeneracios életformabol lettek az egygeneracids életformak, és a szegregalt
csalddok, hogy mindenkinek kiilsn szobdja legyen, és azt nem lehet ilyen elrendezésnél
megvaldsitani. Amennyit lehet azt altalanosan irjuk le, mindenkinek legyen a sajat dontése,
hogyan épiti meg a hazat.

Kalmir Tibor polgirmester: Szerintem az legyen benne, hogy ezeknél a régi tipusi hazaknal,
el6térbe helyezziik a felujitast, de a mas fajta bdvitést és atalakitast is megengedjiik. Ha pedig
olyan allapotban van, akkor tigyis lebontja az épiiletet, és olyat €pit amilyet szeretne.



Szabé Virig képviselé: Ezek a hazak azon a sajnos mar nagy részben tonkre is mentek, nem
lehetséges a felujitasuk.

Kalmir Tibor polgirmester: Az nekem nagyon tetszik, hogy ha ki lehet alakitani, akkor
egyforma magassigiiak legyenek a hézak, a tetok délésszoge példaul.

7 r_ 7

Kun Timea f6épitész: Ezek a dolgok igy 4ltalénossagban meg is vannak fogalmazva benne.

Kovics Adim épitész: Ha valami anyagot, szint irunk el6, akkor azzal sem kotjikk meg annyira
az emberek kezét. Gondolok itt arra, hogy példaul szinhasznélatkor, a rikiré szinek helyett a
pasztellesebb szineket kell elényben részesiteni.

Kalmar Tibor polgarmester: Ez j6, igen ezt bele kell tenni.

Kun Timea f6épitész: Vagy szin esetében valaminek az arnyalatait beleirni, amib8] még lehet
valasztani. Azt azért tudni kell, hogy most ezt egy lazabb, megenged6bb rendelettel jéva tudja
hagyni a képviseld-testiilet, és ha ez nem megvalosithatd, renitenskedések vannak, akkor

"

szigorithatd, ha bizonyos emberek nem érzik magukénak az el8irdsokat.

Dr Nagy Ildiké jegyzé: Ha a pasztelles arnyalat belekeriil, akkor példaul abbdl is eredhet vita,
hogy mi mindsiil pasztell arnyalatnak; ezért fontos lehet, hogy értelmezd rendelkezések

magyarazzak meg az egyes fogalmakat.

Kun Timea f8épitész: Ezt inkabb ugy kellene megfogalmazni, hogy az erds szinek hasznalata
keriilendd, de ezzel is vitatkoznék, mert van olyan példaul, hogy az erés szin egy rész-

homlokzaton nagyon jé1 néz ki.

Kovacs Adam épitész: Vagy inkdbb egy olyan megfogalmazassal, ami nem inkébb a szint
hatdrozza meg, hanem azt, hogy a kdrnyezetétd] eliité szinhasznalat keriilendd.

Kun Timea f6épitész: A rendelet tartalmaz szankcids lehetdségeket is, tehat ha valaki a
polgarmester ur altal meghatirozott és leirt elBirdsok ellenére masfajta dolgot épit, vagy
anyaghasznélat szinten mast hasznal, akkor &t lehet szankcionalni. Tehat meg lehet biintetni,
aminek a biintetési tétele 1 milli6 forint is lehet. Van még esetleg konkrét kérdés a téméaval

kapcsolatban?

Fiilop Gyula alpolgirmester: A tartalomjegyzékben taldltam egy hibat, a telepiilés nevénél
Szabadbattyan talalhaté Sarszentmihaly helyett.

Kovics Adam épitész: Ugy van, latom, és Javitom természetesen. Ez a tartalomjegyzék a minta
rendelethez volt, és ezt még nem dolgoztam 4t teljesen, alakuléban van. Ide varom még a

polgarmester ir néhany mondatos bevezetdjét is, amivel még szintén ki kell egészitenem a
kézikényvet.

Kun Timea foépitész: A jegyzé asszonnyal mindenképpen atbeszéljiik egy kiilon talalkozé
alkalmaval a rendeletet, és a kézikonyvet, és addig reméljik érkezik majd be vélemény,
hozzészo6las is a lakossdg részér6l. ezt kovetden tudjuk elkésziteni a véglegesnek tekinthetd

anyagot.

Kovics Adiam épitész : Meég annyit szertnék kérni, hogy amennyiben vannak j6 példak azokat
varom, és még ki lehet veliik egésziteni a kézikonyvet. Olyan is el6fordulhat, hogy valaki
meglatja benne az épiiletét, és nagyon nem szeretné, hogy az szerepeljen benne, akkor
természetesen levessziik, és kicseréljiik egy mésik j6 példara. Ehhez kellenének a visszajelzések.



Kun Timea féépitész: Az egyeztetésnek ez lett volna a lényege. A jogalkotonak az volt a
szandéka, hogy a lakossagot minél szélesebb korben bevonja a telepiilésképpel kapcsolatos
szabélyozas kialakitisdba. Ha felmeriil még kérdés idokdzben, akkor kérem, hogy a jegyzd
asszonynak tovabbitsak, és megbeszéljiik azokat.

Kalmir Tibor polgarmester: Koszonjiik szépen a tajékoztatast. A j6 példakhoz szerintem
kellene még egy szép kiskertet betenni, zoldséges kiskertet, mert lassan mar ez a kiskerti
miivelés is hattérbe szorul.

Szabé Virag képviseld: En személy szerint a zold felilletek novekedését eldsegitd jé példakra
gondoltam.

Kun_Timea foépitész: Koszonjikk szépen, a kovetkezd egyeztetést a jegyz6 asszonnyal
megbeszéljik.

Kalmar Tibor polgarmester: A napirendi pontokkal kapcsolatban tovabbi kérdés €s észrevétel
nem hangzott el, ezért Kalméar Tibor polgarmester dr a nyilt iilést / kozmeghallgatast 19* 6rakor

bezarja.

Sérszentmihaly, 2017. szeptember 14.

LT

/: Kalmar Tibor :/
polgarmester

Jegyz6konyv hitelesitok:

alpolgarmester képviseld



TARTALOMJEGYZEK

Doéntés szama Dontés tartalma

239/2017.(1X.14.) hat. napirendi pontok elfogaddsarol

240/2017.(IX.14.) hat. jegyzokonyv hitelesitok megallapitasarél




